Sikkerhed i fastejendom — eksamen — 2018

Indholdsfortegnelse
Kapitel 1 — sikkerhed i fast @J@NdOm ........cciiveiiiiiiiiiiiii s ssae e s s e sssssssensssssssnassssesnsssssnane 3
Definition af fast €JENUOM .. .uuiiiiiiicrrrrreeeieiccrrrerrete e csrerresssssessnrreessesssssssnneessssssssnnsnessssssssansesssssssssnnnesssssssssnnnnans 3
e 1 E=T =T i1 o] 13T OO 3
A) AIMINAElIgE PANTEDIEVE c.ceeiiceerreieiieeirrereeeeiecessrenteeesesesssntessssssssssnssesssssssssssnesssssssssssnsasssssssssansasssssssssnsassssssss 3
B) EJEIPANTEDIEVE ceveiieiiecceeeeeiiiccriertereessesssneeeeessesssnnesesssssssssnnsessssssssssnsesssssssssanssesssssssssnsssesssssssssnnsesssssssssannaness 3
(O3 IS] = Lo T 11 o] oy PO T RSP ORR 4
PErSONIIQE GaIOSANSVAN ....uuueeeeerieicerrnreeeeeieeessrereeesieeessereesssesessssseeeessssssssssseesssasssssnssesssssssssansesssssssssnsessssssssssnnnnans 4
0] 1G] =T Ul o L= T a1 T =] 1 =] o [P SPPUPPRPRPPP 4
KONEFAKESPANT KFAV ......vievietiiieiietie ettt sttt ettt et et eat et e st e st eteetsese et s teeseesssaasesa s et ease st esse s et essessessessessassans 4
Modifikationer ifht. GENSTANAEN fOr PANTEL.............ooeueeeeeeeeeeeee ettt ettt e s ee e e et eeea e et e e e sas s e eessaaesateaenstsaeensses 5
oYV X3 =T o o T T4} PPt 6
KAPITEL 2 - SIKRINGSAKT, TRANSPORT OG ANDEN OVERF@RELSE.......cccovvciiriniiiiiiiiiinieeenisnnennnne 6
R LT =T 1 G 6
Transport af PANTEDIEVE ......covvvviieeiir e e 6
Transport af A) almindelige PantebreVe.........cuueeciiiiiiiirrcccce e rereeee s e reeerenasssesessessaessnnssssssssssessensnnnsssnsssanns 7
STKIINGSAKEEN: ..ottt ettt et s ettt et et e st e st e e bt e e st e s st e ut e s bt e ae s e bt enateeateesateeaseensneeseenaneen 7
L A1 <A Lo Tl | A=A 1 | L=T =] S 8
Transport af B) €JErPantebrEVve ......... .o iiiiiieieieccceeiireeereeeeeee e e reeennsaseeeseeseeesanasssssssssseseessnsssssssessessessnnnsssnsssanans 8
R e Ko 1 3 9
Transport af C) SKadesIBShIreVe........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinininiii s sssssssssesssssssssnesrsrerereteseseesesssesenesssessssssssssssssnenens 9
KAPITEL 3 - FORHOLDET MELLEM PANTSZAETTER OG PANTHAVER......ccccivnnteiiineeeninenneeenssenenns 10
(oY g Lo [o [y =T =T T PN 10
Lo (o T o1 =4 =1 LY =Y PPN 10
Lo 1 T 11 1 Vo [ =1 £ ON 10

BELINGEISEI fOI OPNGBVEISE: ...t ettt et e ettt e ettt e e ettt e e e e tte e e e ats e e s ssaaetseseastssasasssaesssseassssesssaaesssaaans 11



+ Pantseetningslgftets indhold:
» Det reelle indhold afger, om det er en pantsatningsaftale
» Fiksering eller maksimering af pantegalden
* TL §10, stk. 2: dokumentets indhold skal veere endeligt fastsat
* Gelden skal vere fikseret (hovedstol og rente)
* TL 8§10, stk. 2, 2.pkt: for skadeslasbreve skal der angives et starste
belgb (maksimering)
» Kun hvis panterettigheden skal tinglyses
+ Arsag: hensyn til efterstdende PH’er

e Beskrivelseskravet
 Det skal fremga, hvilke genstande som pantet omfatter.
+ Det pahviler PH at fgre identifikationsbeviset.
* Det formelle beskrivelseskrav ved tinglysning
* Ved fast ejendom:
* TL 8§10, stk. 1 — bestemt fast ejendom.
« TL 809, stk. 1 — matrikelnummeret skal angives.

e Huvilken geld er sikret i panteretten?
* A) Almindelige pantebreve
« Fremgar direkte af pantebrevet

* B) Ejerpantebreve og skadeslgsbreve
» Den underliggende fordring er adskilt fra pantebrevet
* PH’s bevisbyrde hvilke fordringer, der er omfattet af pantet.
* Alskyldserkleringer
» Visse betenkeligheder, men tilladt
» De almindelige aftaleretlige regler
» Krav om vedtagelse
* Indskraenkende fortolkning
1) Kun fordringer som PH har erhvervet med PS’
medvirken
2) Krav som fglge af forhold uden for kontraktforhold er
ikke omfattet
3) Kun samme type geld

Modifikationer ifht. Genstanden for pantet
Ul: Forbud mod generalpant — TL 8§47 a

- "Ingen kan give pant i alt, hvad han ejer eller fremtidig erhverver”
o UUL: TL 88 47c — 47f om virksomheds- og fordringspant.

U2: Forbud mod tingsindgreb — TL 8 47 b, stk. 1

- "Underpant i losore kan ikke gives i samlinger af ensartede eller til et feelles brug bestemte
ting, der betegnes ved almindelige benzavnelser, medmindre andet fglger af andre
lovbestemmelser”

o Geelder i princippet ikke for fast ejendom



e B) Overdragelse af den underliggende fordring alene
» Sikringsakt: GBL

* C) Overdragelse af underpanteretten alene
 Sikringsakt: Tinglysning § 1.

KAPITEL 3—-FORHOLDET MELLEM PANTSATTER OG PANTHAVER

Forholdet generelt
* Almindelige obligationsretlige regler:
» Aftalen mellem parterne
* HR: Aftalefrihed
* Tingbogsbkg. § 22: betingelse for tinglysning, at der henvises til JM’s
Almindelige Betingelser (A) eller Almindelige Betingelser
(skadeslgsbrev)

* U: Preeceptive lovregler
e UL: TL § 42a - pakrav
* U2: TL 42b — forfaldsklausuler

PS’ forpligtelser
» Betalingsforpligtelse
* Rette ydelse

* Indfrielse
* Delydelse
* Rette tid
* Forfaldsdagen
+ Aftalen

« GBL §5, stk. 1: Nar kreditor forlanger det.

* Lgbedage
» Almindelige Betingelser (A) pkt. 2: 7 lgbedage (fravigelig)

» Sidste rettidige betalingsdag = forfaldsdag + evt. lgbedage
+ Evt. udskydelse til falgende hverdag hvis falder pa en helligdag,
lerdag eller grundlovsdag jf. AB(A) pkt. 2 og GBL § 5, stk. 2.

* Rette sted:

» Aftalen
GBL § 3: ”pengeskyld er bringeskyld”.
AB(A) pkt. 1.
TL 8 42a, stk. 1: indbetaling til pengeinstitut inden fristens udlgb er altid rette
sted.
 Forsendelsesrisikoen: pahviler debitor

PS” misligholdelse

* A) Betalingsmisligholdelse
» Hvis PS ikke betaler rette ydelse til rette sted i rette tid = misligholdelse.
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« U.1987.854 V: Harde hvidevarer placeret men ikke monteret i hus under
opferelse = var omfattet
e Ikke krav om ”mur eller nagelfast”

Krav om varighed handler ikke om, hvor leenge genstanden har veret i bygningen. Udelukkende, at
den er bestemt til varig forbliven.

Kravet om varig indlaeggelse er ikke til hinder for, at mobile genstande kan vare omfattet af pantet,
jf. 5. 139 0g U.1987.854 V, om hardhvidevarer der ikke var blevet installeret, men blot placeret i det
nyopferte hus.

Hardhvidevarer omfattet, jf. s. 145.

Det er almindeligt antaget, at der kan ske udskillelse gennem regelmaessig drift, jf. s. 147

5) "Bygningens materialer og over naevnte tilbehgr”
* Tilbehor - Hvilke genstande er omfattet:
* Beboelsesejendomme:
* Tommelfingerregel: folger genstanden s@dvanligvis med ved et salg
* Husholdningsmaskiner = harde hvidevarer.
* Erhvervsejendomme
* Kun losere som er generelt anvendelig pa en fast ejendom, er omfattet
af § 38-pantet
* Losere som er knyttet til driften af en speciel virksomhed, er
ikke omfattet.

* Bygningens materialer:
*  7Opfort helt eller delvist”
¢ Summen af materialerne er omfattet

* Definition af bygning?
* Bestemt til varig forbliven pé grunden

* Er en vindmelle omfattet af panteretten? (SIFE s. 137)
* U.1993.191V - JA
* Begrundelse:
* Vindmellen var fastboltet
* Bestemt til varig forbliven

« U.1991.447/1V —NEJ
* Producerede kun el til videresalg — ikke til ejendommen
Se mere pa side. 137.

6) "tinglyst pantebrev” jf. TL § 38, 2.pkt.

*  Neappe krav om tinglysning
* Berettigede:
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